


HOHE KOMPETENZ IN DER IMMOBILIENVERWALTUNG

BGW bietet umfassende Dienstleistung auch Dritten an

(RD) Die BGW baut, bewirtschaf-
tet und verwaltet nicht nur eigene
Objekte, sondern itbernimmt die
Immobilienverwaltung auch fiir
Dritte. Von welchen Dienstleis-
tungen Immobilieneigentiimer
profitieren konnen, erldutert Sonja
Difle, bei der BGW zustindig fiir
die Fremdverwaltung.

Wie viele Immobilien verwaltet die
BGW fiir Dritte?

Sonja Dif3e: Bei der Fremdverwal-
tung fiir Dritte unterscheiden wir
zwischen der Treuhand-Mietver-
waltung, bei der Wohn- und Gewer-
beimmobilien eines Eigentiimers
von uns verwaltet werden, und der
Wohnungseigentumsverwaltung,

Rabenhof

bei der mehrere Eigentiimer eine
Eigentumswohnung in einem Haus
besitzen. Im Bereich der Treuhand-
Mietverwaltung verwalten wir 452
Wohnungen, die u. a. privaten
Investoren, der Sparkasse Bielefeld
und der Provinzial gehoren, 79
gewerbliche Einheiten sowie 102
Garagen und Stellplitze. Bei der
Wohnungseigentumsverwaltung sind
es 118 Eigentumswohnungen und
100 Garagen.

Welche Aufgaben iibernimmt die
BGW fiir Immobilienbesitzer?
Sonja Difle: Auf Wunsch tiberneh-
men wir alle Aufgaben sowohl der
technischen als auch der kaufmén-
nischen Immobilienverwaltung. Im

technischen Bereich gehoren dazu
regelmifige Objektbegehungen, um
Instandhaltungsmafinahmen friih-
zeitig zu erkennen. Wir vergeben
Handwerker- und Dienstleisterauf-
trdge, wobei wir in der Regel auch
die Preise und Leistungen mehre-
rer Anbieter vergleichen. Auch die
Beauftragung von Wartungsarbeiten
und die Kontrolle von Dienstleistern
wie etwa Hausmeister- und Reini-
gungsservice gehoren zu diesem Ti-
tigkeitsfeld. Bei der kaufmannischen
Immobilienverwaltung reicht das
Spektrum von der Annahme und
Verwaltung der Mieten bzw. der
Hausgelder tiber die Bezahlung von
Rechnungen und die Rechnungsprii-
fung bis zum Erstellen einer Jahres-
abrechnung bzw. der Hausgeldab-

rechnung und des Wirtschaftsplanes.

Wir veranstalten Eigentiimerver-
sammlungen, wickeln das Mahnwe-
sen sowie Versicherungsschiden ab
und werden tédtig, wenn es um die
Einhaltung der Hausordnung geht.
Bei der Treuhand-Mietverwaltung
iibernehmen wir zudem die Vermie-
tung der Immobilien einschlieflich
der Abnahmen, Ubergaben und
Kiindigungsbearbeitung.

In welcher Weise profitieren Figentii-
mer von der Dienstleistung der BGW?
Sonja Dif3e: Die BGW verfuigt tiber

langjahrige Erfahrung in der Be-
wirtschaftung und Verwaltung von
Immobilien. Unsere Mitarbeiter-
innen und Mitarbeiter besitzen eine
hohe fachliche Kompetenz in allen
Bereichen der Wohnungswirtschaft.
Ob Architekten, Bilanzbuchhalter,
Immobilienkaufleute oder Juristen,
um nur einige zu nennen — alle
Fachrichtungen sind unter einem
Dach vertreten, so dass kurze Wege
garantiert sind. Unsere Kunden
profitieren zudem von den giinstigen
Konditionen der Dienstleister, mit
denen die BGW zusammenarbeitet,
sowie von einer kundenfreund-
lichen Erreichbarkeit, die auch einen
Notdienst am Wochenende umfasst.
Und vor allem ist die BGW ein sehr
serioses Unternehmen, das jahrlich
durch eine unabhingige Wirtschafts-
priifungsgesellschaft geprift wird.

In der néichsten Ausgabe des

Magazins ,,Raum fiir die Zu-
kunft“ informieren wir Sie iiber
die einzelnen Angebote, die die
BGW Immobilieneigentiimern
im Rahmen eines flexiblen Mo-
dulsystems macht, und fiithren
einige Kostenbeispiele an.

SPARTIPP: SO KONNEN SIE IHRE HEIZKOSTEN SENKEN

(KR) Angesichts immer weiter stei-
gender Heizkosten denken immer
mehr Verbraucher iiber Einsparmog-
lichkeiten nach. Einige davon sind
ganz einfach umzusetzen:

Senkung der Raumtemperatur

Bei ein, zwei Grad weniger Raum-
temperatur ldsst sich einiges an
Heizkosten sparen, ohne dass das
Wohlbefinden leidet. Allzu niedrig
sollte die Heizung allerdings nicht
abgesenkt werden, da sich an kal-
ten und feuchten Winden schnell
Schimmel bildet.

Senkung der Nachttemperaturen
Nachts kann die Temperatur durchaus
um drei bis vier Grad gesenkt wer-
den. Die Senkung um ein Grad ergibt
beispielsweise eine Ersparnis von sechs
Prozent. Neuere Heizungen konnen
problemlos so eingestellt werden, dass
es morgens beim Aufstehen wieder
kuschelig warm ist.

StoBliiftung

StoBliiften ist generell besser als
Dauerliftung mit gekippten Fens-
tern. Insbesondere im Winter kiih-
len dadurch die Fensterbriistungen
unnotig aus. Dies wirkt wie ein
Magnet auf Kondensfeuchtigkeit,
die wiederum Schimmelbildung
begiinstigt. Also lieber mehrmals
am Tag finf Minuten stof3ltiften
und anschlieend das Fenster ganz
schlielen.

Heizkorper entliiften

Wenn es gluckert, kann sich die
Heizwirme nicht richtig verteilen. Die
Heizung lauft nicht rund und somit
unwirtschaftlich. Einfache Abhilfe
schafft das Entliiften der Heizkorper
mit dem entsprechenden kleinen Vier-
kantschliissel. Wenn das allein nicht
hilft, fehlt haufig Wasser im Heizkreis-
lauf und muss nachgefiillt werden

bis die Druckanzeige im Manometer
wieder im griinen Bereich liegt.

Heizkorper freilassen

Heizkorper sollten nicht mit Mobeln
oder anderen Gegenstidnden zugestellt
werden. Nur dann kann sich die Wir-
me optimal im Raum verteilen. Auch
Heizkorperverkleidungen, die sich
noch in manchen dlteren Hausern fin-
den, sind vielleicht dekorativ, erhohen
aber den Heizbedarf.
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Heizen in der Ubergangszeit

Kachel- oder Kamindéfen bieten eine
gute Alternative, um nicht schon an
den ersten kiihleren Herbsttagen die
gesamte Heizungsanlage hochfahren
zu miissen. Auch in der Ubergangszeit
im Frithjahr sorgen sie fiir angenehme
Wirme, und die ,,grof3e Heizung"
kann frither ausgeschaltet werden.

BGW - Raum fiir die Zukunft



FEUERLOSCHER - SCHUTZ FUR HAUS UND LEBEN

(BF) Im Brandfall sind die ersten
Minuten entscheidend: Allein durch
Feuerloscher konnen bis zu 90 Prozent
aller Brinde bereits in der Entstehungs-
phase wirkungsvoll bekdmpft werden.
Neben Rauchmeldern gehoren Feuer-
loscher unbedingt in jedes Haus!

Pulver, Schaum oder Wasser?
Unterschiedliche Loscherarten
eignen sich speziell fiir bestimmte
Brandarten. Bei der Anschaffung
sollten die entsprechenden Brand-
klassen beachtet werden. Sie werden
mit den Buchstaben ,,A“ (feste Stoffe
wie Holz, Textilien, nicht schmel-
zende Kunststoffe), ,B“ (fliissige
bzw. schmelzende Stoffe), ,,C“ (Gase)
oder ,,D“ (Metalle) klassifiziert.

Zu den gingigsten und zudem
relativ preiswerten zihlen die ABC-

Pulverloscher. Nachteil dabei: Das
backpulverihnliche Loschmittel
verwirbelt staubartig mit starker
Sichtbeeintrachtigung, ist schwer
entfernbar und kann Computer
oder TV-Gerite schddigen. Fiir
Wohnbereiche empfehlen sich die
sehr wirksamen und verschmut-
zungsarmen Schaumléscher. Ahn-
liches gilt fiir Wasserloscher, sofern
nur feste Materialien wie Mobiliar,
Teppich oder Textilien in Brand
geraten. Feuerloscher gibt es mit
verschiedenen Fiilllmengen zwischen
drei und zwolf Litern (bzw. kg), als
Mindeststandard fir jeden Haushalt
gelten sechs Liter-Gerite.

Kontrolle und Finsatz

Feuerloscher miissen alle zwei Jahre
gepriift werden. Zu beachten sind das
Priifsiegel nach DIN EN 3 und das

letzte Kontrolldatum. Insbesondere
bei Pulverloschern kann das Losch-
mittel verhirten, die Gerite werden
dadurch unbrauchbar.

Wichtig ist die Anbringung an leicht
zugdnglichen zentralen Stellen. Alle
Bewohner sollten tiber Ort und Funk-
tion stets informiert sein. Feuerloscher
sind ausschliefSlich in der Entste-
hungsphase einzusetzen: mit inter-
vallartigen Stoflen direkt in die Glut,
immer mit der Windrichtung und
ausreichend Abstand zum Brandherd.
Achtung bei heiflem oder brennendem
Fett, keinesfalls diirfen Schaum- oder
Wasserloscher eingesetzt werden. Sie
losen lebensgefihrliche Fettexplosi-
onen aus. Fettbrinde sind ausschlief3-
lich durch Abdecken (mittels Loschde-
cke oder seitlichem Aufschieben eines
Deckels) zu l6schen!

Im Brandfall steht die Sicherheit aller
Bewohner immer im Vordergrund.
Daher ist stets sofort die Feuerwehr

zu alarmieren.

Noch ein Tipp: Kosten fiir neue
Feuerloscher-Fiillungen nach einem
Brandfall ibernehmen in der Regel
die Versicherer.

PELLETHEIZUNGEN -
SAUBER, EFFIZIENT UND SCHADSTOFFARM

(BF) Beim Wechsel der Heizung oder
Heizungsanlage stellt sich stets die
Frage nach der geeigneten Heizart. Eine
umweltschonende und mit ange-
nehmer Wirme verbundene Alterna-
tive ist das Heizen mit Holz. Pellethei-
zungen verbinden diese Vorteile mit
dem Komfort herkdmmlichen Heizens
mit Gas oder Ol.

Die zunehmend mehr angebotenen
Holzpellets werden zum Teil auch fiir
Kamine oder Dauerbrandéfen verwen-
det. Sie bestehen aus Sage-Nebenpro-
dukten wie Sdgemehl oder Hobelspinen
aus Naturholz. Ohne Zugabe von
chemischen Bindemitteln in Zipf-
chenform gepresst, liefern Pellets einen

okologisch tiberzeugenden Brennstoft.

Sie ermoglichen ein — abgesehen von
Transport und Herstellung — klima-
neutrales Heizen. Im Vergleich zu
Holzscheiten verbrennen Pellets schad-
stoffirmer, sind komfortabler in der
Anwendung, lassen sich optimal lagern
und genauer dosieren.

Geringe Emission, grofler
Wirkungsgrad.

Die Vorziige von Pelletofen zeigen sich
im hohen Wirkungsgrad und Bedie-
nungskomfort. Anders als bei Kaminen
gelangt der Brennstoff automatisch
und kontinuierlich vom Vorratsbehil-
ter in den Brennraum. Eine Steuerung
regelt Zufuhr und Verbrennung je nach
Leistungsbedarf. Einzelofen gibt es als
Kaminofen oder Kachelofeneinsatz mit

Weitere Infos unter Telefon 0521/8 809 809 oder www.bgw-bielefeld.de
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einer Leistung von maximal sechs bis
acht kW fiir einzelne Wohnraume. Meist
wird die Warme direkt an die Raumluft
abgegeben. Wasserfithrende Ofen kon-
nen bis zu 80 Prozent der Energie nut-
zen, um integrierte Wasserkammern zu
erwdrmen. Dies unterstiitzt oder ersetzt
unter Umstdnden sogar die vorhandene
Zentralheizung.

Pellet-Zentralheizungen kommen bei
einem Wirmebedarf von acht kW
und mehr, insbesondere fiir Ein- und
Zweifamilienhiduser, in Betracht.

Die Wirmeverteilung erfolgt wie bei
herkommlichen Zentralheizungen
durch das erwidrmte Wasser. Im
Unterschied zu Ol oder Gas sollte ein
Warmwasserspeicher integriert sein,
um die erzeugte Energie bis zum Ver-
brauch verlustarm zu speichern.

Weitere Infos enthilt die Broschiire
»Heizen mit Holz — ein Ratgeber zum
sauberen Heizen®. Zu bestellen beim
Umweltbundesamt (www.umweltbun-
desamt.de) oder als Download unter
http://www.umweltdaten.de/
publikationen/fpdf-1/3151.pdf

Tipp: Fordermittel fiir Pelletkessel und
-ofen mit Wassertasche konnen im Rah-
men der Forderung von Biomasseanlagen
beim Bundesamt fiir Wirtschaft und Aus-
fuhrkontrolle (BAFA) beantragt werden.
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IMMOBILIEN-KAUFVERTRAGE NUR MIT NOTAR (Teil 2)

(FH) Im ersten Teil in der letzten Aus-
gabe von ,Raum fiir die Zukunft“ ging
es um die allgemeine Notwendigkeit
notarieller Kaufvertrage beim Immo-
bilienerwerb, die Aufgaben des Notars
und Eintragungen im Grundbuch. Der
zweite Teil beschiftigt sich mit Ver-
pflichtungen, besonderen Regelungen,
Sachmingeln, Bautrigervertragen und
Grundpfandrechten. Fiir die sach-
kundigen Erlduterungen stand uns
wieder der Bielefelder Notar Dr. Volker
Behrens zur Verfiigung.

e

Dr. Volker Behrens

Kanzlei Dr. Behrens und Partner, Bielefeld,
Rechtsanwalt seit 1980,

Notar seit 1991

Schuldrechtliche Verpflichtungen
und Notaranderkonto

Mit dem Kaufvertrag werden zu-
nichst schuldrechtliche Verpflich-
tungen der Vertragsparteien begriin-
det. Dies betrifft insbesondere die
Verpflichtung des Verkiufers zur
Ubereignung des Grundbesitzes
und die Verpflichtung des Kéufers
zur Zahlung des Kaufpreises. Im

Kaufvertrag wird in einem zweiten
Schritt geregelt, dass der Kaufpreis
erst dann zu zahlen ist, wenn die im
einzelnen aufgefiihrten Filligkeits-
voraussetzungen erfillt sind. Dies
macht in aller Regel die Einrichtung
eines Notaranderkontos entbehrlich,
auf das der Kédufer den Kaufpreis
treuhinderisch einzahlt, der wiede-
rum vom Notar nach Vorliegen der
Filligkeitsvoraussetzungen an den
Verkdufer weitergeleitet wird. Erst
wenn der Kaufpreis in voller Hohe
gezahlt wurde, veranlasst der Notar
die Umschreibung des Eigentums

im Grundbuch, also den Figentums-
iibergang auf den Kaufer. Durch die-
ses Regelungsgefiige werden die Inte-
ressen des Verkidufers, sein Eigentum
erst nach Zahlung des Kaufpreises zu
verlieren, und des Kiufers, nach Zah-
lung des Kaufpreises vertragsgemifd
Eigentiimer zu werden, gesichert.

Sonstige Vereinbarungen im
Kaufvertrag

Mit Zahlung des Kaufpreises geht
iiblicherweise der Besitz an der
Immobilie an den Kéufer tiber.
Wenn dartber hinaus auch beweg-
liche Einrichtungsgegenstinde oder
sonstiges Inventar mit verduflert
werden sollen, ist eine gesonderte
Vereinbarung in den Kaufvertrag
aufzunehmen. Das Datum des Be-
sitziibergangs ist in der Regel auch
der maf3gebliche Zeitpunkt fiir den
Ubergang von Grundstiickslasten,
etwa Anliegerbeitragen. Erschlie-
Bungskosten fir Arbeiten, die bis
zum Besitziibergang durchgefiihrt
worden sind, trigt in der Regel

der Verkiufer, wihrend Kosten fiir
ErschlieBungsmafinahmen, die nach

Besitziibergang stattfinden, in der
Regel vom Kiufer zu tragen sind.

Sachmingel und verdeckte Mingel
Ublicherweise wird in Kaufvertrigen
bei Gebrauchtimmobilien ein Gewihr-
leistungsausschluss fir Sachméangel
aufgenommen. Hiervon ausgenom-
men sind versteckte Miangel, die der
Kaufer bei einer Besichtigung des Ob-
jektes nicht feststellen kann, von denen
der Verkaufer aber Kenntnis hat. Der
Verkdufer ist verpflichtet, den Kiufer
tiber derartige Mingel aufzukléren.
Tut er dies nicht, kann der Kiufer auch
nach Zahlung des Kaufpreises und
Eigentumsiibergang Riickabwicklung
und Erstattung aller Kosten verlangen.
Dartiber hinaus hat der Kiufer einen
Anspruch auf Vorlage eines Energie-
ausweises fur die Immobilie.

Immobilienerwerb vom Bautrager
Eine Besonderheit stellt der Erwerb
einer Immobilie dar, die von einem
Bautréger erst noch zu errichten ist.
Man spricht hier von einem Bau-
triagervertrag. Der Kaufpreis ist bei
derartigen Vertragen in bis zu sieben
Teilbetridgen zu zahlen, deren Fillig-
keit sich am Baufortschritt orientiert.
Fiir die Hohe der Teilbetréige sind in
der Makler- und Bautrédgerverordnung
(MaBV) Prozentsitze festgelegt, die
sich nach den jeweils fertig zu stel-
lenden Gewerken bestimmen. Grund-
idee dieser Regelung ist, dass der
Kiufer nur in dem Umfang Zahlungen
zu leisten hat, in dem tatsichlich

auch Gegenleistungen des Bautrigers
vorliegen. Dieses in sich ausgewo-
gene Modell kann gleichwohl in eine
Schieflage geraten, wenn der Bautrager
wihrend der Bauphase insolvent wird.

Dann muss ein anderer Unternehmer
mit der Fertigstellung des Bauvorha-
bens beauftragt werden, ohne dass si-
cher ist, ob dieser das Bauwerk zu den
gleichen Konditionen wie der insol-
vent gewordene Bautriger fertigstellt.

Grundpfandrechte bei
Fremdfinanzierung

Wenn der Kaufpreis einer Immobilie
ganz oder teilweise fremdfinanziert
werden muss, ergibt sich die Notwen-
digkeit zur Absicherung der Kauf-
preisfinanzierung. Dies erfolgt durch
Grundpfandrechte (Grundschulden
oder Hypotheken), die zugunsten der
Darlehensgeber, zumeist Sparkassen,
Banken oder Bausparkassen bestellt
werden. Die Urkunden fiir die Bestel-
lung der Grundpfandrechte werden
von den Kreditinstituten vorbereitet.
Sie enthalten Angaben tiber die Hohe
des Grundpfandrechtes entsprechend
der Hohe des gewihrten Darlehens
sowie iiber die Hohe des Zinssatzes
des Grundpfandrechtes. Dieser
Zinssatz belduft sich regelmaflig auf
14 bis 20 Prozent. Die Hohe dieses
Zinssatzes hat nichts mit der Hohe
des im Darlehensvertrag vereinbarten
Zinssatzes zu tun. Der Zinssatz des
Grundpfandrechtes stellt den Siche-
rungsrahmen dar und sichert den
Darlehensgeber dagegen ab, dass sich
die Zinsen zukiinftig erhohen. Dies ist
in gravierender Weise vor allem dann
der Fall, wenn die Kreditraten nicht
(mehr) bedient werden und der Kredit
daraufhin vom Kreditgeber gekiindigt
wird. In diesem Fall steigen die Zinsen
exorbitant an und auch fiir diesen
Fall soll der Grundpfandrechtszins als
ausreichende Sicherheit dienen.

AKTUELLES ANGEBOT
Hotline 8809 809

-

e

Heij dbrede

3

Freier Bauplatz — Bielefeld Vilsendorf

e Grole 474 gm zzgl. Wegeflache
e Kaufpreis 95.500,- € inkl.

Baut, dgerfreji

Wegefldche und Kanalanschluss (SW/RW)

Anfragen per Mail: verkauf@bgw-bielefeld.de

TIPPS & TRENDS

Strom- und Gasanbieter wechseln
und sparen

Weniger als 5 Prozent der Verbrau-
cher wechseln bei Preiserhohungen
ihren Gas- oder Stromanbieter.
Doch dadurch lisst sich viel Geld
sparen und der Wechsel ist einfach,
weil der Anbieter meist alle Formali-
titen tibernimmt. Das unabhingige
Verbraucherportal Verivox bietet kos-
tenlose Preisvergleiche an und leitet
Wechselanfragen weiter. Doch der
billigste Anbieter ist nicht immer der
Beste. Vorsicht gilt etwa bei Jahres-
vorauszahlungen und Kautionen.
Auch auf den Mehrverbrauchspreis
bei Paketangeboten ist zu achten.

www.verivox.de

Dichtheitspriifung: Kiirzere Fristen
in Wasserschutzgebieten
Zum Schutz des Trinkwassers gibt es

in NRW einen neuen Paragraphen
im Landeswassergesetz. In diesem ist
geregelt, dass alle Grundstiickseigen-
tiimer ihre privaten Abwasserkanile
auf Dichtheit priifen lassen miissen,
um sichergehen zu konnen, dass kein
Abwasser austritt. Die Priifung muss
bis zum 31. Dezember 2015 erfolgen.
In Wasserschutzgebieten, in denen
das Grundwasser einem besonderen
Schutz unterliegt, ist diese Frist ver-
kiirzt. In Bielefeld wie folgt:
*+ Gadderbaum bis 31. Dezember 2013
+ Sennestadt, Sennestadt-West und
Ummeln bis 31. Dezember 2014
* Werther/Kirchdornberg bis 31. De-
zember 2013 (nur fiir Grundstiicke,
die im Stadtgebiet Bielefeld liegen)
Die verkiirzten Fristen gelten grund-
sétzlich fiir Abwasseranlagen von Hau-
sern in Wasserschutzgebieten, wenn sie
vor dem 1. Januar 1965 gebaut wurden.




